T.C.
iISTANBUL

KULTUR
UNIVERSITESI

TASINMAZ SATIS VAADI SOZLESMESI
(TEK LOT iGiN)
Referans No: 2023/ GYM 002 GAYRIMENKUL(ARSA) SATIS

Madde 1- S6zlesmenin Taraflan

Bu sdzlesme, bir tarafta T.C istanbul Kiiltiir Universitesi (bundan sonra “idare”
olarak anilacaktir) ile diger tarafta ......cccooevveveevieceiceciececee (bundan sonra “Alicl”
olarak anilacaktir) arasinda asagida yazil sartlar dahilinde akdedilmistir.

Madde 2- Taraflara iliskin bilgiler

2.1. idarenin;
a) Adi: T.C. istanbul Kiiltir Universitesi

b) Adresi: Atakoy Yerleskesi Eski Londra Asfalti E-5 Karayolu Uzeri D-100
Yan yolu 34158 Bakirkdy-istanbul

c) Vergi No: 481 0101343
d) Telefon numarasi: +90 (0212) 498 41 41
e) Faks numarasi: +90 (0212) 498 43 06

2.2, Alicinin;
a) Adi ve soyadi/Ticaret Unvani:
b) T.C. Kimlik No:
c) Vergi Kimlik No:

d) Alicinin tebligata esas adresi:
e) Telefon numarasi:
f) Bildirime esas faks numarasi:
g) Bildirime esas elektronik posta adresi:
2.3. Her iki taraf 2.1 ve 2.2. maddelerinde belirtilen adreslerini tebligat

adresleri olarak kabul etmislerdir. Adres degisiklikleri yazili sekilde karsi tarafa
teblig edilmedikge en son bildirilen adrese yapilacak teblig ilgili tarafa yapiimis
sayilir. Adres degisikliginin yazili olarak bildirilmesi zorunlu olup, adres degisikligi
nedeniyle ulagmayan tebligattan dolayi taraflar sorumlu degildir.
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Madde 3- So6zlesme Konusu Satigi Yapilan Tasinmazin Bilgiler

ili : Istanbul

ilgesi : Basaksehir
Mahalle : Bahgesehir 2.Kisim
Donati Tipi 1 Arsa

Ada/Parsel No :1957/3
Yiizolgimii :12.082,20 m?
Satis Bedeli

Madde 4- Sozlesmenin Ekleri

4.1. ihale dokiimani, bu sézlesmenin eki ve ayrilmaz parcasi olup, idareyi ve Aliciyi
baglar. Ancak, s6zlesme hiikiimleri ile ihale dokiimanini olusturan belgelerdeki
hikiamler arasinda geliski veya farklilik olmasi halinde, ihale dokiimaninda yer alan
hikimler esas alinir.

4.2, ihale dokiimanini olusturan belgeler arasindaki 6ncelik siralamasi
asagidaki gibidir:
a) Tasinmaz Satis Sartnamesi

b) Tasinmaz Satis/Satis Vaadi S6zlesmesi
c) Standart Formlar:

1) Teklif Cetveli
2) Teklif Mektubu
3) Ortakhk Beyannamesi (ortaklik varsa)
4) Teminat
4.3. Zeyilnameler ait olduklari dokiimanin éncelik sirasina sahiptir.

Madde 5- Satis isleminin ve Odemenin Sartlari

Alici ve idare arasinda yapilan, istanbul ili Basaksehir ilgesi Bahgesehir 2.kisim 1957
ada 3 numaral parselin vadeli satigina iliskin sartlar asagida belirtilmistir.

5.1. isbu s6zlesme, satis isleminin dayanagi olan ihale Kararinin Aliciya tebligi tarihini
izleyen on is glinl iginde yasal ylukumluliklerin yerine getirilmesi suretiyle Alici
tarafindan imzalanir.

5.2. Odeme sartlari asagida belirtilmistir:

5.2.1. Ihalenin yabanci sahis istekliye veya sermayesinin %50 den fazlasi
yabancilara ait tlzel kisiler Gstlinde kalmasi halinde 6demeler USD veya 6deme
tarihindeki TCMB efektif satis kurundan TL’ye ¢evrilerek 6deme yapilacaktir.

Odeme plani; sézlesme imzalandigi 3.000.0000 USD pesin ve kalan bakiye 12 ay
esit taksit ile(birbirini izleyen aylarda olacak sekilde) &denir. ilk taksit sézlesmenin
imzalanmasini takip eden 30. Takvim giinii 6denir. izleyen taksitler ilk ddemenin
yapildigi giin tarihi esas alinarak takip eden aylarda ayni giine isabet edecek
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sekilde yapilir. Odeme vadelerinden herhangi birinin hafta sonu, resmi tatil veya
bayram gilinlerine denk gelmesi halinde, 6deme o gini takip eden ilk is glini

yapilr.

5.2.2. ihalenin yerli sahis istekliye veya sermayesinin %50 den fazlasi yerlilere
ait tuzel kisiler Ustlinde kalmasi halinde 6demeler TL olarak asagidaki plan
dahilinde yapilacaktir.

Odeme plani; sézlesme imzalandig giin 3.000.0000 USD nin TCMB Efektif satis
kuru karsihg1 TL ve kalan bakiye 12 ay esit taksit ile(birbirini izleyen aylarda olacak
sekilde) édenir. ilk taksit sézlesmenin imzalanmasini takip eden 30. Takvim Giinii
ddenir. izleyen taksitler ilk 6demenin yapildigi giin tarihi esas alinarak takip eden
aylarda ayni giine isabet edecek sekilde yapilir. Odeme vadelerinden herhangi
birinin hafta sonu, resmi tatil veya bayram giinlerine denk gelmesi halinde, 6deme
o glinl takip eden ilk is glinG yapilir. Her taksit 6deme tarihinde s6zlesmenin
imzalandigi ay ile taksitin  Odendigi ay arasindaki  gergeklesen
enflasyon((TEFE+TUFE)/2) orani % 15 oraninda artirilarak giincellenir.

5.2.1. Slresinde vyapilmayan oOdemelerde uygulanacak vade farki: USD
o6demeler igin USD bazinda %25 yillik dolar faizi oraninda vade farki isletilecektir.
TL 6demeler igin, TCMB ‘sinin ilgili ay icin ilan edecegi en yuksek ticari kredi faiz
oraninin % 15 artirilmis hali vade farki isletilecektir.
5.2.2. Tapuda devir islemleri tim 6demeler bittikten sonra yapilacaktir. Tapu
devir islemleri sirasindaki tapu harg miktari Alici tarafindan édenecektir. Tapu
devri yapilmadan 6nce Alici tarafindan gayrimenkullerin Gzerinde ingaat yapilmasi
ve insaat ruhsati alinmasina idare muvafakat eder. Alicinin yetkilendirmis oldugu
kisi/kisilere gerekirse arsa Uzerinde is veya islem vyapilabilmesi icin idare
tarafindan, idare tarafindan uygun gorildigu olctde yetki iceren, vekadletname de
verilecektir.
5.2.2.1. Bu vekaletin icerigi “idare, belediyeler ve insaat yapimi ve insaat iznini
ilgilendiren diger tim kamu kurum ve kuruluslarinin insaat icin talep ettigi
izinleri, insaat ruhsatlarini, imar durumu belgelerini, planlari, ruhsatlari
almak ve yerlesim planlari, planlari, projeleri sunmak dahil ALICININ insaat
icin gerekli tim belgeleri almasina veya sunmasina muvafakat eder. idare
ayrica, ALICI tarafindan yetkilendirilen kisi/kisilere, idare'nin uygun gérecegi
yetkiler kapsamindaki arsalar lzerinde insaat yapimi igin gerekli is veya
islemleri yapabilmeleri icin belirtilmis olan yetkiler icin vekaletname
diizenler. idare, ALICI'nin  Arsa lizerine insaat yapilabilmesini saglamak
amaciyla, ALICI’'nin Arsa lzerinde insaata baslamasina, devam etmesine ve
tamamlamasina izin verir. idare kamu kurumlari ve/veya {ciincii sahislar
tarafindan sadece insaatin yapimina iliskin olarak talep edilen tim belgeleri
imzalamayl veya ALICI tarafindan  vyetkilendirilen kisiye/kisilere bu
kapsamda imza yetkisi vermeyi kabul ve taahhit eder.” Seklinde olacaktir
5.2.2.2.  ALICININ ihale sartnamesi ve ihale so6zlesmesi kapsamindaki
yukimlaltklerini yerine getirmesi halinde  arsalar Uzerindeki ingaati
engelleyecek veya durduracak eylemlerde bulunulmayacaktir.
5.2.2.3. AlLICl'ya verilecek olan isbu vekaletle yapilacak is ve islemler ve arsa
Uzerinde ingaata baglamak, stirdirmek ve tamamlamak igin yapilacak tim
masraflar ALICI tarafindan karsilanacaktir. Bahsedilen tim islemler
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nezdinde idarenin herhangi bir zarar ugramasi halinde, idarenin tiim
zararlari da ALICI tarafindan karsilanacaktir.

5.3 Alici, sozlesmenin imzalanmasini édemenin TL olmasi durumunda idarenin
TR11 0006 4000 0011 3870 0422 76 hesabina, 6demenin USD olmasi durumunda
idarenin TR50 0006 4000 0021 3870 0381 74 hesabina yapacaktir.

5.4. Micbir sebepler de dahil olmak {izere, her ne sebeple olursa olsun;
alicinin gayrimenkulli tapuda devir ve teslim alma hakki dogana kadar tapuyu devir
ve teslim almaktan vazge¢mesi veya devir teslimin herhangi bir sekilde olmasini
engelleyecek bir sebebin bulunmasi halinde alici tarafindan gayrimenkul Gizerinde
yapilmis olan imalat ve masraf bedelinin, idareden hi¢cbir nam ve ad altinda talep
edemeyecegini alici kabul beyan ve taahhit eder. Sayilan bu halde alici, 6deme
planina gbére yapmis oldugu 6demelerin timinin idare hesabina irat
kaydedilecegini ve higbir surette bu bedelin kendisine iade edilmeyecegini, bu
bedel izerinde sebepsiz zenginlesme hiikiimleri de dahil olmak lzere hig bir hak
ve talepte bulunamayacagini kabul beyan ve taahht eder.

5.5. Alici; satim sOzlesmesine konu olan tasinmazi, yerinde bizzat
gordlgin, tapu, belediye, valilik ve diger mercilerde gerekli incelemeyi yapmis
oldugunu kabul ve beyan eder.

5.6. idare tarafindan tapudan ferag, devir ve teslim yapilmasi sirasinda
ortaya cikacak, vergi, resim ve harc¢ benzeri yikimlultkler Alici tarafindan 6denir.
ihale sonucunda satis bedeli (izerinden KDV (is bu sartname yayinlandigi tarihte
tasinmaz KDV’den istisnadir.) ve kanunen varsa Damga Vergisi bedeli Alici
tarafindan pesin olarak 6denir.

5.7. ihale kesinlestikten sonra tasinmazin kullanimina yénelik kamu
idarelerince ortaya konacak olan kisitlardan dolayi idarece hi¢bir sorumluluk kabul
edilmez.

5.8. isbu sdzlesmede yapilan islemler; Cumhurbaskanhgl Kararnameleri,
Tirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi’nin karar ve talimatlari, ilgili ihale mevzuatina
uygun olarak gerceklestirilir.

Madde 6- Cezalar ve S6zlesmenin Feshi

6.1. Aliciis bu s6zlesmede belirtilmis olan ilk pesin 6deme bedelini s6zlesmenin
imzalandigi giin 6demedigi takdirde idare tarafindan ayrica protesto ¢ekmeye
gerek kalmaksizin Alicidan alinan teminat idareye irat olarak kaydedilir ve
sozlesme feshedilir.

6.2. idare  sozlesme  yukiumliliklerinin ~ Alici  tarafindan  yerine
getirilmemesinden dogan magduriyeti nedeni ile Alic'ya, Alicnin isbu ihale
sonucunda teklif ettigi bedelin %10’u oraninda ceza kesme hakkina sahiptir.

6.3. Pesinat Odendikten sonra herhangi iki 6demenin yapilmamasi
durumunda kalan borglarin tamami muaccel olmus kabul edilir. Odenmeyen
tutarlar is bu s6zlesmenin 5.2.3. maddesindeki faizler uygulanir. Muaccel olan
0demelere de muacceliyetin kabul edildigi tarih itibari ile ayni faizler uygulanir.
idare is bu o6demelerin hukuki yollardan tahsil yoluna gidebilecegi gibi,
sozlesmenin feshi ile birlikte o ana kadar yapilmis olan tim o6demeleri irat
kaydeder.

6.4. Ayrica sdzlesmenin uygulanmasi sirasinda Alicinin istanbul Kiiltir
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Universitesi ihale Yénetmeliginde belirtilen yasak fiil ve davranislarda
bulundugunun tespit edilmesi halinde protesto c¢ekmeye gerek kalmaksizin
sozlesme feshedilir.

6.5. Feshedilen s6zlesme konusu isin tasfiyesi genel hiikiimlere ve s6zlesme
hukukuna gore yapilir.

Madde 7- Siire uzatimi verilecek haller ve sartlari
isbu ihalede siire uzatimi yapilmayacaktir.

Madde 8- Alicinin Oliimii, iflasi, Konkordato ilan Etmesi, Agir Hastalig,
Tutuklulugu veya Mahk{imiyeti

8.1. Alicinin 6limu, iflasi, konkordato ilan etmesi, 6demelerde acze diismesi, agir
hastaligl, tutuklulugu veya 6zgirluga kisitlayici bir cezaya mahkOmiyeti hallerinde
istanbul Kaltiir Universitesi ihale Yonetmeliginin ilgili hiikiimlerine gore islem tesis
edilir. Bu ve benzeri durumlarda idare sézlesmeyi hakli nedenler ile feshedebilir.
1.2. Ortak girisim tarafindan gergeklestirilen islerde, ortaklardan birinin 6lUmd, iflasi,
konkordato ilan etmesi, agir hastaligi, tutuklugu veya o6zgirligu kisitlayici bir
cezaya mahkumiyeti hallerinde de istanbul Kiltiir Universitesi ihale
Yonetmeliginin ilgili hiikiimlerine gére islem tesis edilir. Bu ve benzeri durumlarda
idare s6zlesmeyi hakli nedenler ile feshedebilir.

1.3. Bu hallerin ortaya ¢ikmasi durumunda alici tarafindan gayrimenkul
Uzerinde yapilmis olan imalat ve masraf bedelinin, idareden hicbir nam ve ad
altinda talep edemeyecegini alici kabul beyan ve taahhiit eder. Sayilan bu halde
alici, 6deme planina gore yapmis oldugu 6demelerin timiiniin idare hesabina irat
kaydedilecegini ve hicbir surette bu bedelin kendisine iade edilmeyecegini, bu
bedel lizerinde sebepsiz zenginlesme hiikiimleri de dahil olmak Uzere hic bir hak
ve talepte bulunamayacagini kabul beyan ve taahhit eder.

Madde 9- Alicinin Tazmin Sorumlulugu

2.1. Alicinin, taahhtdiini sozlesme ve sartname hikidmlerine uygun olarak yerine
getirmemesi ve benzeri nedenlerle ortaya cikan zarar ve ziyandan dogrudan
sorumludur. Bu zarar ve ziyan genel hikiimlere gore Aliciya ikmal ve tazmin
ettirilecegi gibi, haklarinda istanbul Kiltir Universitesi ihale Yonetmeligi
hikimleri de uygulanir.

Madde 10- Gizlilik ve KVKK Taahhtidi;

3.1. Taraflar (Alici, idare) diger tarafin Uriinleriyle, kayit ve defterleriyle ve
faaliyetleriyle ilgili bilgilerin ve karsilikli olarak gizli addedilen diger bilgilerin gizli
oldugunu ve Uglnci kisilere (kisi, kurum, kurulus, firma sirket vb.) ifsa yasagina
tabi oldugunu, s6z konusu bilgileri gizli tutmayi, gegerli kanunlar ve yasal maddeler
gerektirmedikge hicbir gerekce ile bu bilgileri UGglncl kisilere vermemeyi,
o0grenilmemesi i¢in gerekli tedbirleri almayi, bu yiukimliliklere kendi personeli
veya sair ilgili kisilerinde uymasini saglamayi, gizli bilgilerin Gglncli kisilerin
bilgisine, yararina ve kullanilmasina sunmamayi kabul ve taahht ederler.

3.2, Alici is bu sozlesmede yer alan gizlilik maddesi hikmU geregi kisisel
bilgilerin gizliligini korumak ve bilgi temininde glivenligi saglamak Uzere, kisilerin
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onay! olmadan kisisel bilgilerini kullanmamayi Kisisel Bilgilerin kullaniimasinda,
'6698 Sayili Kisisel Verilerin Korunmasi Kanunu'na’ ve tamamen uluslararasi alanda
kabul edilen mahremiyet koruma standartlarina uymayi taahhiit etmektedir. Alici
veri isleyen sifati ile gerek is bu s6zlesmede geregince idare adina yapacag kisisel
verilerin islenmesine iliskin tim eylemlerin/islemlerin her zaman yurirlikte
bulunan ilgili kanun ve dizenlemeler ile ileride ylrurlige girebilecek olan kisisel
verilerin korunmasi alanindaki her tirli mevzuata ve bunlarda yapilacak
degisikliklere uygun olacagini kabul, beyan ve taahhit eder.

3.3. Alici, Kisisel Verilere gerek kendi personeli gerek yardimci sahislari
tarafindan ve gerekse Uglinci taraflarca yetkisiz erisiimesini ve Kisisel Verilerin
islenmesini, aktarimi, amaci disinda kullanilmasini engelleyecek sekilde hukuki,
teknik ve gevresel olarak tim gerekli 6nlemleri almakla yikimli oldugunu, bu
kapsamda alinacak 6nlemlerin her haliikarda (varsa) yirirlikteki mevzuat veya
benzer alanlarda faaliyet gosteren basiretli bir tacir tarafindan nezdinde saklanan
Kisisel Verilerin glivenligi icin alinan dnlemlerden daha az olmayacagini, KVKK m.12
f.2 geregince kisisel verilerin saglanmasi konusunda sorumlu oldugunu kabul,
beyan ve taahhiit eder.

3.4. Tim kisisel verileri isbu Sozlesme siiresince ve Sozlesme’nin sona
ermesinden itibaren siiresiz olarak gizli tutmayi; islenen kisisel verileri sadece isbu
Sozlesme’nin ifasi amaciyla kullanmayi, baska amaglarla kullanmamayi ve ilgili
mevzuatta éngériilen haller disinda kisisel verileri idare’nin énceden yazil sekilde
onayini almadan higbir sekilde 3. Kisilere ifsa etmemeyi ya da aktarmamayi,
cogaltmamayi ve kopyalamamayi kabul, beyan ve taahhiit eder.

3.5. Tum bu bilgiler ticari alanda genelde kullanilan, kamuya acik olan veya
baska bir yerde benzer bir is/hizmet sirasinda 6grenilen genel bilgileri icermez.
Tim Gizli Bilgiler, her bir Tarafga siki bir gizlilikle korunur ve Taraflarca sadece isbu
So6zlesmeden dogan yikimluliklerini yerine getirmek icin kullanilabilir.

isbu S6zlesme’nin feshi halinde, tiim Gizli Bilgiler elde edilen Tarafa iade edilecek
veya usullince imha olunacaktir.

10.6. Taraflar, isbu Sozlesmeile ilgili olan konularda ve isbu S6zlesmenin ifasina iliskin
olarak, 6698 sayili Kisisel Verilerin Korunmasi Kanunu ve ilgili ikincil mevzuat
uyarinca tabi olduklari hukuki, idari ve teknik yakimlultkleri karsilikh olarak ve
eksiksiz bir bicimde yerine getirmeyi ve karsi Tarafin bahsi gecen mevzuat
kapsamindaki yukimluliklerini yerine getirmesini engelleyici davranislardan
kacinmayi kabul ve taahhilt etmektedirler. Taraflardan herhangi birinin bahsi
gecen mevzuat kapsamindaki yukimluliklerini ihlal etmesi veya vyerine
getirmemesi dolayisiyla karsi Tarafin hukuki, idari veya cezai bir yaptirima
ugramasi halinde, ihlal eden Taraf zarara ugrayan Tarafin zararini ilk talepte ve
tamamen karsilayacaktir.

is bu gizlilik ve KVKK hiikiimleri sézlesme siiresi ile sinirli degildir.

Madde 11-ihtilaflarin Céziimiine Uygulanacak Mevzuat ve Coziim Yeri

Herhangi bir ihtilaf halinde sdzlesmede bulunmayan hallerde, istanbul Kiiltiir
Universitesi ihale Yonetmeligi, Cumhurbaskanligi Kararnameleri, Tiirkiye
Cumhuriyeti Merkez Bankasi’nin karar ve talimatlari ile ilgili mer-i mevzuat
uygulanir. Uyusmazhgin ¢dziim yeri ise Bakirkdy Mahkemeleri ve icra Daireleridir.

Madde 12- Yururliik
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Bu sozlesme taraflarca imzalandigi tarihte yirurlige girer.

is bu sdzlesme 12 (oniki) maddeden ibaret olup, idare ve Alici tarafindan tam
olarak okunup anlasildiktan sonra .......cccceeeeeereennne. tarihinde iki niisha olarak
imza altina alinmstir.

TARAFLAR

iDARE ALICI
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